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IntroductionIntroductionIntroductionIntroduction

 Situation actuelleSituation actuelle
–– Praticiens comptablesPraticiens comptablesPraticiens comptablesPraticiens comptables
–– ProfesseursProfesseurs

 Sujet d’aujourd’hui:Sujet d’aujourd’hui: différences Sujet d aujourd hui: Sujet d aujourd hui: différences 
IFRS/ normes pré-basculement
LALA chose importante LALA chose importante

 Deux objectifs: repérer-exposer
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PlanPlanPlanPlan

1.1. Vue d’ensembleVue d’ensemble
22 ImmobilisationsImmobilisations (IAS 16 et 38)(IAS 16 et 38)2.2. Immobilisations Immobilisations (IAS 16 et 38)(IAS 16 et 38)

3.3. Immeubles de placement (IAS 40)Immeubles de placement (IAS 40)
A ti ité i l (IAS 41)4. Activité agricole (IAS 41)

5.5. ProduitsProduits
6.6. AutreAutre

2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 33



ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

1 V d’ bl1 V d’ bl1. Vue d’ensemble1. Vue d’ensemble
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Les principes de baseLes principes de base

 Sensiblement le même cadre Sensiblement le même cadre 
conceptuel (Jusqu’à l’automne 2010)conceptuel (Jusqu’à l’automne 2010)

 Automne 2010Automne 2010
 IASB change le IASB change le cadre conceptuelcadre conceptuel

 Hiérarchie dans les caractéristiques qualitatives Hiérarchie dans les caractéristiques qualitatives 
de l’informationde l’information
–– Caractéristiques essentielles versus auxiliaires Caractéristiques essentielles versus auxiliaires 
–– Retrait de la prudenceRetrait de la prudence

2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 55



Les principes deLes principes de base/base/ itit

ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Les principes de Les principes de base/base/suitesuite

 Différence Différence dans dans l’application des l’application des 
principes de baseprincipes de basep pp p
–– Approche Approche bilantiellebilantielle plutôt que plutôt que sur état sur état 

des résultats (rapprochement des résultats (rapprochement des des ( pp( pp
produits et des produits et des charges)charges)

 EstEst--ce que ça entraîne des différences ce que ça entraîne des différences q çq ç
importantes?importantes?
–– Le cas HomburgLe cas HomburgLe cas HomburgLe cas Homburg
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HomburgHomburg ( illi $)( illi $)

ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Homburg Homburg (en millions $)(en millions $)

IFRSIFRS PréPré--
basculementbasculement

Résultat netRésultat net 140140 7979Résultat netRésultat net 140140 7979

Actif totalActif total 3 8203 820 3 5313 531

Dette à long termeDette à long terme 2 0942 094 2 0942 094

Capitaux propresCapitaux propres 886886 640640Capitaux propresCapitaux propres 886886 640640

Rendement de l’actif Rendement de l’actif 3,7%3,7% 2,2%2,2%
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

22 I bili tiI bili ti2.2. ImmobilisationImmobilisation

2.12.1 Approche par composanteApproche par composante
2.2 Évaluation subséquente2.2 Évaluation subséquente
2 3 Particularités des incorporelles2 3 Particularités des incorporelles2.3 Particularités des incorporelles2.3 Particularités des incorporelles
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2 1 Approche par2 1 Approche par
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

2.1 Approche par 2.1 Approche par 
composantecomposante

 Répartition du coûtRépartition du coût
 Aux composantes significativesAux composantes significatives

–– par rapport au coût total par rapport au coût total 
–– par rapport à la durée d’utilitépar rapport à la durée d’utilité
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Exemple: Club MéditerranéeExemple: Club Méditerranée
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Pourquoi approche parPourquoi approche par
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Pourquoi approche par Pourquoi approche par 
composante?composante?
 Chiffres plus précisChiffres plus précis
 Facilite la comptabilisation lors desFacilite la comptabilisation lors des Facilite la comptabilisation lors des Facilite la comptabilisation lors des 

remplacements subséquentsremplacements subséquents
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

2.2 Évaluation subséquente2.2 Évaluation subséquente

Modèle Modèle Modèle Modèle 
d ld ldudu coûtcoût de la de la 

réévaluationréévaluation
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Modèle de la réévaluationModèle de la réévaluation

 Si la juste valeur peut être déterminée Si la juste valeur peut être déterminée 
de manière fiablede manière fiable
–– ExEx : terrain ou bâtisse: terrain ou bâtisse

 Le choix du modèle s’applique à uneLe choix du modèle s’applique à une Le choix du modèle s applique à une Le choix du modèle s applique à une 
catégoriecatégorie d’immobilisationsd’immobilisations
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Exemple: Christian DiorExemple: Christian Dior

1.11 Immobilisations corporelles1.11 Immobilisations corporelles
La valeur brute des immobilisations corporelles, à La valeur brute des immobilisations corporelles, à p ,p ,
l’exception des terres à vignes et de l’ensemble l’exception des terres à vignes et de l’ensemble 
immobilier détenu par Christian Dior Couture, est immobilier détenu par Christian Dior Couture, est 
constituée de leur constituée de leur coût d’acquisitioncoût d’acquisition. […]. […]

Les terres à vignes sont comptabilisées à leur Les terres à vignes sont comptabilisées à leur valeur valeur 
de marché de marché à la date de clôture. Cette valeur résulte à la date de clôture. Cette valeur résulte 
de données officielles publiées sur les transactions de données officielles publiées sur les transactions pp
récentes dans la même région, ou d’expertises récentes dans la même région, ou d’expertises 
indépendantes. L’écart entre le coût d’acquisition indépendantes. L’écart entre le coût d’acquisition 
historique et la valeur de marché est inscrit en historique et la valeur de marché est inscrit en 
capitaux propres en «Écarts de réévaluation»capitaux propres en «Écarts de réévaluation»
2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 1414

capitaux propres, en «Écarts de réévaluation». capitaux propres, en «Écarts de réévaluation». 



ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Immobilisation non amortissableImmobilisation non amortissable

Juste 
valeur

Ces variations de valeur sontCes variations de valeur sont 
comptabilisées au compte Écart 
de réévaluation en capitaux 
proprespropres

Coût historique

C i ti d l tCes variations de valeur sont 
comptabilisées dans les résultats 
de la période en cours
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

/…/…

 Effet sur l’amortissement des périodes Effet sur l’amortissement des périodes 
subséquentessubséquentesqq

 S’il subsiste un solde au compte Écart S’il subsiste un solde au compte Écart 
éé àéé àde réévaluation à la date de la ventede réévaluation à la date de la vente

–– le virer dans les Résultats non distribuésle virer dans les Résultats non distribués
–– SANS passer par le résultat netSANS passer par le résultat net

2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 1616



Q l dèl h i iQ l dèl h i i ??

ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Quel modèle choisir Quel modèle choisir immoimmo??

Considérer les aspects suivantsConsidérer les aspects suivants
1.1. Effets sur états financiersEffets sur états financiers

Dirigeants rémunérés sur la base du bénéfice comptableDirigeants rémunérés sur la base du bénéfice comptable–– Dirigeants rémunérés sur la base du bénéfice comptableDirigeants rémunérés sur la base du bénéfice comptable
–– Effet sur les ratios clésEffet sur les ratios clés

 EndettementEndettement
 Rentabilité de l’actifRentabilité de l’actif Rentabilité de l actifRentabilité de l actif

–– Clauses contractuellesClauses contractuelles
2.2. CoûtsCoûts
33 U ili éU ili é3.3. UtilitéUtilité
4.4. Fiabilité de la juste valeur Fiabilité de la juste valeur 
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ii

ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

AmortissementAmortissement

 Calcul distinct pas composanteCalcul distinct pas composante
 Un seul calculUn seul calcul Un seul calcul Un seul calcul 

Coût Coût -- Valeur résiduelleValeur résiduelle
é éé éDurée d’utilité Durée d’utilité 

 Chaque fin de période annuelle : Chaque fin de période annuelle : 
–– Réviser la valeur résiduelle, la durée Réviser la valeur résiduelle, la durée 

d’utilité et le mode d’amortissementd’utilité et le mode d’amortissement
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ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

2.3 2.3 ImmoImmo incorporelleincorporelle

 Norme préNorme pré--basculement ≈ norme basculement ≈ norme 
IFRS fIFRS fIFRS, sauf:IFRS, sauf:

 Modèle du coût Modèle du coût ouou de la réévaluation de la réévaluation 
–– Comme pour immobilisations corporellesComme pour immobilisations corporelles
–– SsiSsi la juste valeur peut être déterminée la juste valeur peut être déterminée 

selon un selon un marché actifmarché actif

2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 1919



ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

3. 3. Immeuble de placementImmeuble de placement
 C’est quoi? Immeuble détenu dans le but de retirer C’est quoi? Immeuble détenu dans le but de retirer 

des loyers ou valoriser le capitaldes loyers ou valoriser le capital

 Choix entreChoix entre
–– Modèle du coût  (voir IAS 16)Modèle du coût  (voir IAS 16)
–– Modèle de la juste valeurModèle de la juste valeurjj

 MModèle de la juste valeur (odèle de la juste valeur (Cas Cas Homburg)Homburg)
–– Diffère du modèle de réévaluationDiffère du modèle de réévaluation
–– Réévaluation à chaque exerciceRéévaluation à chaque exercice
–– TTOUTEOUTE variation de valeur en résultat netvariation de valeur en résultat net
–– On n’amortit pas les immeubles de placementOn n’amortit pas les immeubles de placement
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4 Agriculture4 Agriculture
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

4. Agriculture4. Agriculture

 Activité agricole Activité agricole 
–– gestion de la transformationgestion de la transformation biologique etgestion de la transformation gestion de la transformation biologique et 

de la récolte

 Produit agricole (≈ stock) Produit agricole (  stock)
– Comptabilisé à la juste valeur nette au 

moment de la récoltemoment de la récolte

 Actif biologique (≈ immobilisation)
 Comptabilisé à la juste valeur et réévalué Comptabilisé à la juste valeur et réévalué 

périodiquement
2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 2121



Pourquoi cette norme?Pourquoi cette norme?
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

Pourquoi cette norme?Pourquoi cette norme?

 Identification des coûts liésIdentification des coûts liés
 Disponibilité de la juste valeurDisponibilité de la juste valeur Disponibilité de la juste valeurDisponibilité de la juste valeur

2 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS 2222



ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

5. 5. ProduitsProduits
Activités ordinairesActivités ordinairesActivités ordinairesActivités ordinaires
Contrats de constructionContrats de construction

23232 juin 20112 juin 2011 APPAC, Coup d'oeil sur les IFRSAPPAC, Coup d'oeil sur les IFRS



5.1 Produits des activités5.1 Produits des activités
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

5.1 Produits des activités 5.1 Produits des activités 
ordinairesordinaires

P éPré-
basculement IFRS

Chap. 3400 énonçait des 
critères généraux

IAS 18 énonce des critères 
un peu plus précis que 3400

Dans des situations 
particulières le comptable

Dans des situations 
particulières, pas de guides 

plus précis.particulières, le comptable 
devait se référer aux CPN qui 

fournissaient des guides 
précis

p us p éc s

Le comptable sera plus que 
jamais appelé à analyser la 
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substance économique de la 
transaction



5.2 Contrats de5.2 Contrats de
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

5.2 Contrats de 5.2 Contrats de 
construction (IAS 11)construction (IAS 11)
 Méthode du degré d’avancement des Méthode du degré d’avancement des 

travauxtravauxtravauxtravaux
 Si impossible d’estimer le degré de Si impossible d’estimer le degré de 

f i bl t fi blf i bl t fi blfaçon raisonnablement fiable :façon raisonnablement fiable :
–– Méthode des Méthode des coûts recouvrablescoûts recouvrables

è é èè é è–– Diffère de la méthode de l’achèvement des Diffère de la méthode de l’achèvement des 
travaux, car travaux, car 

P d it Ch bl ≠ 0P d it Ch bl ≠ 0
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 Produits = Charges recouvrables ≠ 0Produits = Charges recouvrables ≠ 0



6 Autres différences6 Autres différences
ImmoVue Imm plac Agric Produit Autre

6. Autres différences6. Autres différences

 TerminologieTerminologie
 Une foule d’information en noteUne foule d’information en note Une foule d information en noteUne foule d information en note
 Autres thèmes où les IFRS diffèrent: Autres thèmes où les IFRS diffèrent: 

Aid t lAid t l–– Aide gouvernementale Aide gouvernementale 
–– Dépréciation des immobilisationsDépréciation des immobilisations

C û d’C û d’–– Coûts d’empruntCoûts d’emprunt
Et bien d’autres!Et bien d’autres!
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Conclusion IFRSConclusion IFRSConclusion IFRSConclusion IFRS

 Les différences se situent principalement au niveau Les différences se situent principalement au niveau 
des actifs.des actifs.

 Elles découlent de l’importance accordée à Elles découlent de l’importance accordée à pp
l’approche sousl’approche sous--jacente à la préparation des états jacente à la préparation des états 
financiers: financiers: 

Approche BILANTIELLEApproche BILANTIELLEpppp
plutôt que plutôt que 

Approche fondée sur les résultatsApproche fondée sur les résultats
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